
الأرواتهدوالتنفيالرقاب .فجو.مصر.. في العقارات انهيارات

 ناصرمحمو:إعداد:محمود

 2026 الاجتماعية البيانات زمالة

 

 مقدمة

 باتت بل الضحايا، وانتشال الإنقاذ عمليات بانتهاء تنتهي متفرقة حوادث مصر في العقارات انهيارات تعد لم

 من كبيرة أعداد وجود ظل في خصوصًا وممتلكاتهم، السكان حياة تهدد ممتدة أزمة توضح متكررة ظاهرة

.للبناء. المنظمة والقواعد للاشتراطات بالمخالفة شُيدت وأخرى والمتهالكة القديمة العقارات



.

 البناء، مخالفات بينها من أخرى، عوامل معها تتداخل إذ قدمها، أو المباني تهالك على الأزمة تقتصر ولا

 تنفيذ صعوبة عن فضلًا والرقابة، المتابعة وتراجع العقارات، استخدام وسوء المياه، وتسرب الصيانة، وضعف

.والإخلاء. الإزالة أو الترميم قرارات بعض







تتسالتنفي .فجو.العقار.. انهيار إلى الإداري القرار من

 بك محرم بمنطقة طابقين من مكون عقار من الأخير الدور سقف انهار ،2026 أبريل من عشر التاسع صباح

 ثلاثة أُصيب فيما أشخاص ثلاثة وفاة إلى أدى إذ كبيرًا، صدى لقي حادث في نائمة، أسرة على بالإسكندرية،

202 195 .آخرون.

 .

 إلا حالته، معالجة يستهدف رسمي لإجراء خاضعًا كان العقار أن إلى يشير للانهيار سابق ترميم قرار فوجود

1.كارثة. إلى مسبقًا معها التعامل يفترض كان التي المخاطر لتتحول قائمة، المشكلة أبقى القرار تنفيذ عدم أن

 9أب1 .الساسكندرى ح�وسطاص 3مصر .تفا.ايمين«وهماعليه وقعالس.الزغبي. أحمد 1
. 2620
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 10 نحو قبل مشابهة واقعة شهد العقار أن مضيفةً عنيفًا، كان الانهيار إن ميمي، أم الانهيار، على شاهدة تقول

.آنذاك. وفاته عن أسفر ما الأسرة، أفراد أحد على السلم من جزء انهار عندما سنوات،

 وفي حبسي" 

ذنقارروربل،على تها،حاله

بل �اميم

 

عوالصادر2026 عامالأوالنصخلاللعقارابياناقاعدإلالمستن(،1) الشكل يوضح

أشهستخلاانهيا 6حال16 نحتسجيأحوالدفتبمعهوالاقتصاديالاجتماعيالبيانازمال

ًيعادبمأفقط ًانهياحالتقريب الانهيارحالاعدوالإسكندريقنمحافظت .وتتصد(29%) يومي

ن،ايةتديهنمىمنهملك 0حال2 بواق

،بميمرةاةيطذ؛دىفرب ا�

ى،ليرةاان،ةةي ا�لا

ةت ا�نرددب

 2 02علىأ 19  يةصدحرم �بالإسرخاص3»تفاصيل 2
https://www.elbalad.news/6941107  
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 تليها نفسها، الفترة خلال عقاريًا انهيارًا 16 نحو سجلت التي القاهرة، مثل أخرى، محافظات ذلك بعد وتأتي

.انهيارًا. 14بـ سوهاج

مثالنشأةحديثمحافظاسجلالمقابل .ف

ًوبورسعيدكالإسماعيليالقناةومحافظاالأحمرالبح ًامحدودأعداد وحالتحالبيتراوحنسبي

الستالأشهخلافقانهيا

 عبر منشورة دراسة تشير إذ أخري، عوامل عدة جانب إلى بيئية بعوامل الإسكندرية في الانهيارات ترتبط

انكي �أنالأ وفيزيائيللاتحاد "التابعمةجة �في طورات"التطورات مجلة

الن ع�مةالروا فياخ دنبتمرتإسكندرمدينة

تآكلاويؤدي للمدالبحريالواجهيطواوالتوالطبيعي للمناظرالفعالغي

فيلجوفيهوبرفعبمالبحراهتسرب يادةإلى لبحر،طحمستوى فاعنبإلى

إلالمباأساساتوالتاستقكتدهسهم.ليةهات

 العقارات انهيار مسارات تعدد

 والمتهالكة القديمة بالعقارات الأول القسم يرتبط مصر؛ في العقارات لانهيار رئيسيين قسمين بين التمييز يمكن

.البناء. وإعادة الهدم تكلفة ارتفاع إلى نظرًا جديدة، بأخرى واستبدالها هدمها يتم لا التي

107 ،لة خ�تمى،رمو،اذ،(2) 

1 نر ث ا�نء،تق،ما.%2 6ي،66

ته ا�م،نضضنا،ءتعموع

ةلدملي،ن،وىءمتة

 السليمة، البناء إجراءات اتباع بعدم المرتبطة الفنية الأعطال في الأول يتمثل عاملين؛ يتضمن الثاني والقسم

 أبوابه سقوط أو سقوطه أو الأسانسير تعطل في الحالات هذه معظم وجاءت انهيار، حالة 14 في تسببت والتي

 ما وهو الفنية، الناحية من العقار بمخالفة الثاني يتعلق بينما إصابات، أو وفاة حالات إلى أدت والتي كبينته، أو

.انهيار. حالات 4 في تسبب

 إلالبياناتشيذلكجان .وإل

3 Sara S. Fouad et al., “Soaring Building Collapses in Southern Mediterranean Coasts: Hydroclimatic Drivers & 
Adaptive Landscape Mitigations,” Earth’s Future 13, no. 2 (2025): e2024EF004883, 

https://doi.org/10.1029/2024EF004883  

https://doi.org/10.1029/2024EF004883


 الجوية الأحوال سوء تسببت إذ كلية؛ أو جزئية بصورة سواء العقارات، انهيار إلى تؤدي أخرى عوامل وجود

.مبنى. 12 انهيار إلى العقارات داخل الهدم عمليات أو الإنشائية الأعمال أدت بينما انهيار، حالة 13 نحو في

 

 

ً مصر في البناء ظل  أو للسقوط آيل تجعله بطريقة بُني أنه عشوائيًا نقول أن يعني ولا طوال، لسنواتٍ عشوائيا

 المحليات، إدارة من اعتماد ودون رسمية، أوراق ودون محلي تخطيط دون تُبني العقارات كانت ولكن متهالك،

.للبناء. منظمة قوانين وجود من الرغم على

 202 4 250

 ل� ل�

 400 25.5

.

22.02نت،1  4مصر« .افي ارهيارستمرسبابلهذه هدد..بنىألف و1 00.الباشا. الله عبد محمد 4
https://www.ajnet.me/politics/2022/11/14/%D8%A7%D9%86%D9%87%D9%8A%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%8
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 العقار قدم تتجاوز عوامل

 (97) رقم المادة تنص إذ المشكلة، تفاقم في دور 2008 لسنة 119 رقم الموحد البناء قانون تطبيق لغياب وكان

 تُعد التي تلك سيما ولا العقارية، للمنشآت والترميم الصيانة أعمال بتمويل مختص صندوق إنشاء على منه

.للسقوط. آيلة وتصنف  ل�

مدوتحديالمبانفحمحليةوحدكففنيلجنخلامالقانونيتي .كم

5الفحنتائضوفالمناسبالقراراواتخاالكليأالجزئالهدأالترميإلحاجته

 تسرب من عنها ينتج وما المواسير، وتلف الصحي، الصرف شبكات وتدهور الدورية، الصيانة غياب يظل

 والورش المصانع إقامة مثل السكنية، للعقارات الملائم غير الاستغلال جانب إلى المباني، تآكل إلى يؤدي للمياه

 وتفاقم المباني على الضغوط زيادة إلى تؤدي أسبابًا التحتية، البنية عناصر تردي عن فضلًا أسفلها، والأفران

 ل�.وانهيارها. تصدعها مخاطر



 يوضح كما سجلت، التي المدن، إلى فبالنسبة الريفية؛ والمناطق المدن بين العقارات انهيار أسباب وتختلف

عامالأولالستالأشهخلا 4حالا10 نحبواقالانهيارحالاثلثيقارم(،4) الشكل

العوائتكلإالدوريةالصيانأعماتوقوراالعوامأحالقديالإيجاقيمانخفايُع2026 

العقارامشكلاتراكإلأدموالإصلاحالصيانأعماعلالإنفامالملاتُمكّمنالمتحصل

ل .أة ا�يةةيتربماانهيارهإلوصولًطويلةلفترا

المباببنالعواأفتتمنفسهالفتلانهي6  2حاسجالوالقرالر

وتأثيرللميتسعلييتروالصحالصشبكضجاإاللبالط

المبالا

ر2 02عد 4 ثالثةزاوالدول أولويات ذهبت .الس تنتظر بيوحك.حمدي. شيماء 5
https://zawia3.com/houses/  
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 الانهيار مخاطر مواجهة في مؤسسية فجوة

 يرتبط عاملًا هناك فإن مصر، في العقارات انهيار واقع عن مؤلمة حقائق من الأرقام تكشفه مما وبالرغم

 في بحلها قضائي حكم صدر بعدما المحلية، المجالس غياب في يتمثل الانهيار، معدلات بزيادة وثيقًا ارتباطًا

 المشكلات برصد تضطلع أن يُفترض مؤسسية حلقة المحلية المجالس باعتبار ،2011 يناير ثورة أعقاب

.واسعة. رقابية فجوة إيجاد في ساهم ما وهو كوارث، إلى تحولها قبل العمرانية

المجالانتخاباتأجل2016 عا .ومن

ثومتأجيلهاالحكومتعلأقب2016 عافإجراؤهالمفترمكاإمراتعدالمحلي

التأجيلاتوال

 

 (.6) رقم نفسه المصدر 6



 

 من الأول النصف خلال شخصًا 214 المصابين إجمالي بلغ إذ للنوع، وفقًا الضحايا بيانات (5) الشكل يوضح

حالافالتفاو .ويستم%.327 بنسب 0أنث7 مقاب%،67.3 بنسبة ذكرًا 144 بينهم ،2026 عام

ربين7  2حالالوفيعب6)(6 الشكيوضكمالوفاة ل2  2أ4.مق9.69 بنس5  0ذك

الإصاالضحثيمثالذالشكالمقا.0%6 .وت3 بن

الإنتنبيبالمصاب2 1. %مقابالوفنسبارتوالوفي

راراتثيرأنإل ناتهذه شيرالوف630. % المصا732. %  

نماية،ائرحجم على تصرلا جيلمعوعحسب عهالاففي ا�ضًظهر

باتمنكبصيبكور

 يمثل إذ والاجتماعية، والمهنية السلوكية العوامل من بمجموعة الذكور الضحايا زيادة أسباب الدراسات وتفسر

.التشييد. مواقع في والمهندسين العمال من الأكبر النسبة الرجال



بجامعالجوالغلاأبحامركفالاجتماعلماكبيرماكلينكلوككي .وأشار



مأكثخطرلظرويتعرضوفإنهالمخاطرةإلالرجاميبسبأنإل(،UCAR) كاليفورنيا

7نةوةت ا�عكنجالنسا

 

 سواء العقار، بشأن سابقة تنظيمية قرارات لوجود وفقًا العقارات انهيار حالات توزيع (7) الشكل يوضح

139 .الإخلاء. أو الإزالة أو بالترميم

ا،وةتارناب �يي،دمم،83.4% 

راريتت 14 راريتدغذ؛اق

ار إ�هادر%3ات ح�مارهادر.4%2 ات ح�%48.4. ة

ارهادر.0%6 دةلةلىفةء،

 تنظيمية لقرارات خاضعة تكن لم عقارات في وقعت المسجلة الانهيارات معظم أن عن الأرقام هذه وتكشف

 متابعة أهمية إخلاء أو ترميم أو إزالة قرارات صدور رغم انهارت التي الحالات تبين حين في مسبقًا، موثقة

 على فعلي إجراء إلى يتحول لم ما الخطر زوال بالضرورة يعني لا القرار صدور إن إذ القرارات، تلك تنفيذ

.الأرض.

 المصري فالمواطن العوامل؛ من العديد بين تقاطع فهناك واحد، عامل في الإخفاق هذا سبب حصر يمكن لا

 إذا حتى المنازل، تشييد وتكلفة البناء خامات أسعار ارتفاع ظل وفي صعبة، اقتصادية ظروف من يعاني الذي

7 Gabriel, Angeli. “Why Men Are More Likely to Die during Hurricanes, Extreme Weather, According to NWS.” 
PreventionWeb, October 18, 2023. 

https://www.preventionweb.net/news/why-men-are-more-likely-die-during-hurricanes-extreme-weather-accordin
g-nws  

https://www.preventionweb.net/news/why-men-are-more-likely-die-during-hurricanes-extreme-weather-according-nws
https://www.preventionweb.net/news/why-men-are-more-likely-die-during-hurricanes-extreme-weather-according-nws


.طبيعية. بصورة تسير الأمور دامت ما السلطات يُبلغ ولا منزله، داخل البقاء في يستمر قد بالخطر، شعر

 ل�202 

.8

 على قدرتها ومدى المباني لحالة الدورية المتابعة في دوره يتمثل الذي المحلي، الإهمال مع العامل هذا ويتقاطع

%81 (8) .البقاء.



19%

 

 أبنية وهي اللبن، بالطوب البناء بانتشار للسقوط الآيلة العقارات بشأن سابقة قرارات إصدار عدم تعليل ويمكن

 ل�.الانهيارات. عدد تتصدر قنا أن خصوصًا مصر، صعيد في تنتشر

  .وف

وضتحدالتالسابقالقراراإصدافالفجوتتسالمحلياتجانمالفاعلالرقابغياظ

صلاحيتومدالمبن

:مصر: في العقارات انهيار مشكلة مع للتعامل توصيات

:الخطرة: للعقارات بيانات قاعدة إنشاء​●



8  State Information Service. “PM Reviews Proposed Measures to Address Collapse of Several Buildings.” State 
Information Service: 

https://africa.sis.gov.eg/english/africa-today/african-news/pm-reviews-proposed-measures-to-address-collapse-of-
several-buildings/  

 

https://africa.sis.gov.eg/english/africa-today/african-news/pm-reviews-proposed-measures-to-address-collapse-of-several-buildings/
https://africa.sis.gov.eg/english/africa-today/african-news/pm-reviews-proposed-measures-to-address-collapse-of-several-buildings/


 الأحياء أو الآمنة غير المناطق مشكلة إدارة في للحكومة أخرى تجارب على المباني، هذه مع للتعامل

.العشوائية.

 والتي للخطر المعرضة الوحدات هذه لسكان سكانية وحدات بتوفير الدولة تُلزَم :سكنية وحدات توفير​●

.العقارات. تمويل ودعم الاجتماعي الإسكان صندوق أنشطة في إدراجه يمكن

:المتراكمة: الحالات معالجة​●

 .وتشم

7ً ععمرهيزيالتالمبانمعاينالثانيالمرحل المرحلتتعلبينمالقديمةالأحياف 5عام

ًا7 50 بيعمرهيتراوالتبالمبانالثالث هذمللانتهاالأقصالحيكوأعل 5عام

سنتيالحالا

:القرارات: تنفيذ بمتابعة المحلية الجهات إلزام​●

 ل�

الزمنيوالمدقراكتنفيعالمسؤولالجهيحدمتابعنظاإنشايج .لذل

ًاومراجعتهالتنفيحالتسجيملذلكالمحدد إصدابمجرمغلقًالملاعتباوعددوري

القرا

 2008 لسنة 119 رقم البناء قانون :المحلية الوحدات مستوى على والصيانة الفحص لجان تفعيل​●

 أو ترميم أو صيانة من يلزم ما وتحديد المباني وفحص لمعاينة هندسية لجان تشكيل على بالفعل ينص

.هدم. أو تدعيم

.1

:والصيانة: للترميم المخصص التمويل تفعيل​●



 ل�

19دية،الرالجري0820) مصنة2 00 8 19وحد1 لبناءقانون.مصدر. ويكي 10
https://ar.wikisource.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%86%D
8%A7%D8%A1_%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AD%D8%AF_119_%D9%84%D8%B3%D9%86%D8%A9_20

08_%28%D9%85%D8%B5%D8%B1%29  

.السابق. المرجع 9

https://ar.wikisource.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1_%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AD%D8%AF_119_%D9%84%D8%B3%D9%86%D8%A9_2008_%28%D9%85%D8%B5%D8%B1%29
https://ar.wikisource.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1_%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AD%D8%AF_119_%D9%84%D8%B3%D9%86%D8%A9_2008_%28%D9%85%D8%B5%D8%B1%29
https://ar.wikisource.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1_%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AD%D8%AF_119_%D9%84%D8%B3%D9%86%D8%A9_2008_%28%D9%85%D8%B5%D8%B1%29


.التكلفة.



:الكارثة: بعد الاستجابة من بدلًا للوقاية الأولوية إعطاء​●

الأكثالسياسفإ .لذل

الجهادواقتصامبدلًوالمتابعةوالتمويالتدخثوالتقييالحصعلتقوأيجفاعلي

.الحادوقوبعوالإغاثالإنقاعلالحكومي

:الخاتمة:

 من مجموعة تداخل عن تنتج وإنما واحد، بعامل ترتبط لا المشكلة أن مصر في العقارات انهيار حوادث تكشف

 مرورًا البناء، ومخالفات وتهالكها المباني قدم من بدءًا والاقتصادية، والرقابية والعمرانية الإنشائية العوامل

 بعض في والمناخية البيئية العوامل إلى وصولًا العقارات، استخدام وسوء المياه وتسرب الصيانة بضعف

 ل�.المناطق.

 ل�

مالانتقايتطلالحوادهذمالحفإثم .وم

وتصنيفهالخطرالعقاراحصخلاموقوعهاقبالمخاطإدارإلوقوعهبعللكوارالاستجاب

تنفيوضماوالتدعيمللترمياللازالتمويوتوفيدوريةفحووإجراالخطورةدرجوف

وقائيمنظومبنايتيبمإخلاؤهايتعيالتللأسسكنيبدائتوفيجانإلالصادرةالقرارا

العقاراانهيامشاهتكراموالحوالماديالبشريالخسائتقليعلقادر

​
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